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Rusko, Huppionmdenkatu 12, 14, 16, 17, 18, 20 ja katualuetta

ASEMAKAAVA NRO 9046

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 24.11.2025 paivattya asemakaavakarttaa nro 9046.
Muutoksella tontit ja osa katualueesta yhdistetaan ja koko suunnittelualueen kayttotarkoitus muutetaan
ymparistohairioita tuottamattomaksi teollisuustoiminnaksi. Asian hyvaksyminen kuuluu
yhdyskuntalautakunnan toimivaltaan.

PERUS- JATUNNISTETIEDOT

Asemakaava koskee:
Tampereen kaupungin Rusko kaupunginosan korttelin 6231 tontteja nro 1, 2, 5 ja 6, korttelin
6232 tonttia 11 seka katu- ja virkistysaluetta.

Asemakaavalla muodostuu:
Tampereen kaupungin Ruskon kaupunginosan korttelin 6232 tontti 12.

Kaavan laatija:
Tampereen kaupunki, kaupunkiympariston suunnittelu, asemakaavoitus, kaavoitusarkkitehti
Anne Karlsson ja toimistoarkkitehti Merja Kinos.

Diaarinumero:
TRE: 5728/10.02.01/2023, pvm 18.12.2023

Vireille tulo:
12.6.2025

Kaavan nimi ja tarkoitus
Rusko, Huppionmdenkatu 12, 14, 16, 17, 18, 20 ja katualuetta, asemakaavamuutos.
Asemakaava nro 9046
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1 LAHTOKOHDAT

Asemakaavan muutoshakemus on jatetty 18.12.2023 Tampereen kaupungin
toimesta.

1.1 Asemakaavan tavoitteet
Kaavamuutoksen hakijan tavoitteena on yhdistaa tontit ja osa katualueesta siten,
ettd saadaan paremmin kysyntaan vastaava yhtendinen teollisuustontti
isommalle, yhdelle toimijalle. Samalla tarkistetaan kaavamaaraykset ja
muutetaan kayttotarkoitus koko kaava-alueella ymparistohairioita
tuottamattomalle teollisuustoiminnalle. Asemakaavoituksen tavoitteena on
sovittaa rakentaminen ymparistoon ja edesauttaa elinkeinoelaman
toimintaedellytyksia.

1.2 Selvitys suunnittelualueen oloista

1.2.1 Asemakaava-alue
Asemakaavan muutos koskee Tampereen kaupungin Ruskon kaupunginosan
korttelin 6231 tonttejanro 1, 2, 5 ja 6, korttelin 6232 tonttia 11 seka osaa
katualueesta. Suunnittelualue sijaitsee noin 9 km kaakkoon kaupungin
keskustasta osoitteessa Huppionmdaenkatu 12, 14, 16, 17, 18, 20.
Rakentamaton suunnittelualue on Tampereen kaupungin omistuksessa ja sen
pinta-ala on n. 9 ha. Alue rajautuu eteldssa teollisuustonttiin ja muissa
ilmasuunnissa lahivirkistysalueeseen.
Suunnittelualue on liitetty kunnalliseen vesi- ja viemariverkkoon.

1.2.2 Lahialue
Suunnittelualue on osa teollisuusaluetta, joka luoteisosastaan on jaanyt
toteutumatta. Teollisuusalueen rakennukset ovat valmistuneet vuosien 2016—
2024 valilla. Huppionmaenkadun ja Ruskontien liittymaan on tehty
levitystoimenpiteita, jolloin Huppionméaenkadun tonteille pdasee erittain
suurikokoisella raskaan liikenteen kalustolla ja se on toteutettu katu-
suunnitelman mukaisena Ruskontielta lanteen asemakaavan 9046 rajalle asti.

1.2.3 Luonnonymparisto

Kaava-alue on pohjoisosastaan paljasta kalliota, josta pintamaa on kuorittu pois.
Myo0s eteldosasta on puut kaadettu, mutta pintamaa on vield jaljelld. Maasto
laskee loivasti kohti etelaa, korkeuseron ollessa enimmilldén n. 10 metria.
Ymparilla olevalla lahivirkistysalueella kasvaa sankka metsa.

Lounaiskulmassa kasvaa nuorta taimikkoa ja Huppionmaenkadun paassa kallion
paalld on varttunutta mannikkda. Huppionméaenkadun pohjoispuolen itdosaan
on syntynyt sadevesien muodostama luontainen kosteikko, jossa on muuta
selvitysaluetta runsaampaa ja monipuolisempaa kasvillisuutta.
Suunnittelualueen kallionsyvanteissa oli myds pienempia lammikoita.
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Lahimmat palvelut sijaitsevat Hervannan liikekeskuksessa, n. 3,5 kilometrin
padssa. Lahimmat kaupunkiliikenteen bussipysakit sijaitsevat Hervannantiella
noin 1,6 kilometrin kavelyetaisyydelld suunnittelualueesta.

1.3 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT, PAATOKSET JA SELVITYKSET

1.3.1 Maakuntakaava

1.3.2 Yleiskaava

Alueen maakuntakaavatilanne muodostuu Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040
(lainvoimainen) ja Elonkirjo ja energia -teemaisesta Pirkanmaan vaihemaakunta-
kaavasta (voimaantulopdatds). Maakuntakaavassa kyseinen alue on osoitettu
tyopaikka-alueeksi. Maakuntakaava 2040: https://tieto.pirkanmaa.fi/
Pirkanmaan vaihemaakuntakaava (elonkirjo ja energia):
https://kaava.pirkanmaa.fi/

MERVANTA-

Kuva 1. Ote maakuntakaavasta 2040

Tampereen kantakaupungin alueella on voimassa useita eri yleiskaavoja.
Yleiskaavassa kyseinen alue on osoitettu tyopaikkojen ja elinkeinojen alueeksi.
Kaava-alueen pohjoisosassa kulkee ohjeellinen ekologinen yhteys.
www.tampere.fi/kantakaupunginyleiskaavayhdistelma

Kuva 2. Ote kantakaupungin yleiskaavayhdistelmdstd. Kartta 1, yhdyskuntarakenne.
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Alue varataan teollisuus- ja tuotantotoiminnoille seka logistisille toiminnoille ja
palveluille. Alueita kehitetdan tehokkaina ja hyvin saavutettavina
tuotantotoiminnan alueina. Alueille ei tule sijoittaa sellaisia toimintoja, jotka
hairiintyvat raskaasta liikenteestd, melusta, tarinasta ja paastoista. Soveltuvilla
osilla sallitaan lumenvastaanotto- ja maanvastaanottotoiminta. Alueiden
yhteyksia seudullisille ja valtakunnallisille paavaylille parannetaan kehittamalla
logistiikan ja tavaraliikenteen sujuvuutta. Pohjoisessa suunnittelualueen l3helta
kulkee ohjeellinen ekologinen yhteys. Alueen itdpuolella ekologinen yhteys
kulkee myos tontin puolella. Yhteydella on merkitysta elidlajien liikkkumiselle ja
luonnon monimuotoisuuden sdilymiselle. Tarkemman suunnittelun yhteydessa
tulee huomioida arvokkaat luontokohteet sekd varmistaa, ettad ekologinen yhteys
sailyy mahdollisimman levedna, puustoisena ja luonnon olosuhteiltaan
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Kuva 3. Ote kantakaupungin yleiskaavayhdistelmasta. Kartta 2, viherymparisto ja vapaa-
ajan palvelut.
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Suunnittelualueella on voimassa asemakaava numero 8111, joka on vahvistettu
15.8.2011. Asemakaavassa tontit 6231-1, 2 ja 5 on osoitettu teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueeksi, jonka koko- naisrakennusoikeudesta
saadaan 20 % kayttaa liike- ja toimistotiloina. Tontti 6231-5 on osoitettu
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueeksi.
Tontti 6232—-11 on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi,
jolla ymparist6 asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia. Korttelille
sijoittuva toiminta ei saa aiheuttaa ymparist6a hairitsevaa melua, tarinaa, ilman
saastumista tai muuta hairiéta. Huppionmaenkatu on asemakaavassa osoitettu
katualueeksi. Suunnittelualueen tonttitehokkuus on e=0,5 ja suurin sallittu
kerrosluku on kaksi (I1).

1.3.4 Suunnittelun tueksi tehdyt selvitykset

Luontoarvojen esiselvitys

Luontoselvitys

Selvitysalueelle vuodesta 2011 alkaen tehdyt ihmistoimet ovat poistaneet
alueelta valtaosan luontoarvoista. Alueen merkittavimmat luontoarvot ovat
selvitysalueen itdreunaan syntynyt kosteikko, joka voi toimia viitasammakon
lisdantymispaikkana. Alueen lukuisat lammikot tuottavat todennakoisesti
runsaasti lepakoille soveltuvaa hydnteisravintoa ja alue on potentiaalinen
lepakoiden ruokailualue. Selvitysalueella oli tavanomaisen metsa- ja
kalliokasvillisuuden lisdksi myos jonkin verran kosteikkokasvillisuutta ja haitallisia
vieraslajeja. Alue ei itsessdan toimi ekologisena yhteytena nykymuodossaan,
mutta alueen ita- ja lansipuolen metsat ovat rakennepiirteidensa ansiosta
soveltuvia sekd ekologisiksi yhteyksiksi ettda uhanalaisten eldinten
elinymparistoiksi. Taman esiselvityksen pohjalta selvitysalueelle suositeltiin
tehtdvaksi seuraavat tarkemmat luontoselvitykset: Viitasammakkoselvitys,
lepakkoselvitys, kasvillisuus- ja vieraslajiselvitys. Selvitysalueen ldheisyydessa ei
sijainnut sellaisia arvokkaita ymparistdja tai lajien ydinalueita, johon
selvitysalueen kehittdminen vaikuttaisi. Selvitysaluetta ymparoivat metsat tulisi
kuitenkin sdilyttaa mahdollisuuksien mukaan koskemattomina, jotta ekologiset
yhteydet ja elinymparistot Huppiomaenkatua ymparoivilla alueilla eivat
heikkene.

Kasvillisuus- ja vieraslajit

Pohjoispuolen kallion paalta oli suurimmaksi osaksi poistettu kasvillisuus ja
orgaaninen kerros. Pohjoispuolen itdosaan oli syntynyt sadevesien
muodostama luontainen kosteikko ja kallionsyvanteissa oli my6s pienempia
lammikoita. Kallion lammikoissa ja itdosan kosteikossa kasvaa tavanomaista
vesikasvillisuutta. Uhanalaisia tai rauhoitettuja kasvilajeja eikd huomionarvoisia
luontotyyppeja, jotka tulisi ottaa jatkosuunnittelussa huomioon ei havaittu.
Selvityksessa havaittiin yhta haitalliseksi luokiteltua vieraslajia, komealupiinia.
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Lepakot

Selvityksen aikana tehtiin yhteensa kolme pohjanlepakkohavaintoa.
Lepakkohavainnot 1 ja 2 olivat kerran ohilentavista yksil6ista ja havainto 3 tehtiin
lepakosta, joka lensi muutaman kerran selvittdjan ohi. Selvityksessa havaittujen
lepakoiden laji- ja yksilomaaran perusteella hankealue ei ole lepakoille tarkeaa
aluetta. Hankealueelta ei tdten rajata lepakoille tarkeita alueita.

Viitasammakot

Luontodirektiivin liitteen 1V(a) lajien lisddntymis- ja levahdyspaikkojen
havittaminen ja heikentaminen on luonnonsuojelulain 78 §:n mukaan kiellettya.
Viitasammakko kuuluu EU:n luontodirektiivin IV-liitteen lajeihin, joiden
lisdantymis- ja levahdyspaikkojen havittdminen ja heikentaminen on kielletty.
Lisdantymis- ja levahdyspaikka on tarkemmin rajattu osa elinymparistoa, jolla on
erityinen merkitys lajin elinkierrossa. Elinymparisto on lisddntymis- ja
levahdyspaikkaa laajempi kasite.

Kaavamuutosalueen itdosan lammikko on tulkittu luontoarvojen esiselvityksessa
viitasammakon potentiaaliseksi elinymparistoksi, josta 16ydettiin eDNA-
selvityksen perusteella merkkeja viitasammakon ldasndolosta. Lammikon ja ojan
tulkittiin siksi olevan viitasammakon elinymparist6ja. Varovaisuuden periaatteen
mukaisesti ndma elinymparistot tulkitaan viitasammakon lisdantymis- ja
levahdyspaikaksi, jota koskee havittamis- ja heikentamiskielto.

[ Viitasammakon
elinympdristorajaus ja suojavydhyke
[ selvitysalue

o 0 100 m A T e, 11 WS I )

o & M.

Kuva 5. Viitasammakolle rajattu levahdyspaikan ja suojavyohykkeen rajaus

selvitysalueen itdpadadyn lammikon ymparistoon.
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Viitasammakkoa ei havaittu suoraan selvityksen yhteydessa, kun selvitysalueen
lammikoita tutkittiin. eDNA-analyysin tulosten perusteella viitasammakkoa
kuitenkin havaittiin. Selvitysalueen itapaadysta tehtyjen havaintojen perusteella
voidaan todeta, etta viitasammakko kayttaa itapaadyn lammikkoa seka
selvitysalueen ulkopuolista ojaa elinymparisténaan. Lammikon kayttoa
lisddntymistarkoituksessa ei voida tdman selvityksen perusteella rajata pois, silla
selvitys tapahtui viitasammakon kutuajan ulkopuolella. Nadiden tulosten
perusteelle selvitysalueen itdosan lammikko rajataan viitasammakon
levahdyspaikaksi (Kuva 5), jonka havittaminen ja heikentdminen on
luonnonsuojelulain 788§:n nojalla kielletty.

Viitasammakon esiintyvyys eDNA-menetelmalla

Lajin monitorointia helpottaa ymparisto-DNA (eDNA)-menetelm3, silla naytteita
voidaan ottaa mahdollisesti [ahes ymparivuotisesti verrattuna perinteiseen parin
viikon danihavainnointiin. Naytepisteistd puolet antoivat positiivisen tuloksen eli
kosteikko ja oja.

DNA- néivt | ikat
[ Hankealue

3 . £ A = =t
I:rlz:uu 16/07/2025, LK. \ \ \ | )

Pohjakartta © Maanmittausiaitos

Kuva 6: eDNA-ndytteenottopaikat Huppionmaen hankealueella



FQ TAMPERE

9 (20)

Ymparisténsuojeluyksikon maastokaynti 16.9.2025, maastoraportti

Kuva 7: Vireilla olevaan asemakaavaan 9046 liitettavdksi suunniteltu VL-alue
korostettuna punaisella, tamanhetkinen vireilld olevan asemakaavan rajaus on
osoitettu kuvassa siniselld varilla. Ymparistonsuojeluyksikdsta on kayty 16.9.2025
tarkastamassa luontoarvojen ja niiden lisdselvitystarpeiden osalta Huppionmaen
vireilld olevaan asemakaavaan 9046 liitettavaksi suunniteltu n. 800 m2 VL-alue
Huppionmdenkadun paasta.

Kaupungin viranomaispuolen paikkatietojen eikd asemakaavan yhteydessa
laadittujen luontoselvitysten perusteella ko. alueella tai sen valittomassa
Iaheisyydessa ole tunnistettu erityisid luontoarvoja. Asemakaavan luontoarvojen
esiselvityksessd (26.5.2025) todetaan, etta “Selvitysalueen laheisyydessa ei
sijainnut sellaisia arvokkaita ymparist6ja tai lajien ydinalueita, johon
selvitysalueen kehittaminen vaikuttaisi.”

Pieni irrallinen alue sijaitsee jyrkan kallioleikkauksen p&alla, jonka aluskasvillisuus
on karsinyt ymparoivien alueiden louhinnasta ja puuston poistosta johtuvasta
reunavaikutuksesta seka alueella tapahtuneesta kulkemisesta (kuva 8).

Alue on tavanomaista kuivaa mantykangasta. Ymparistosta on poistettu
varttuneempi puusto joitain vuosia sitten, alue rajautuu ja kytkeytyy
varttuneeseen metsdan enaa vain lansireunastaan (kuva 9). Jaljella oleva
varttuneempi puusto on Idhinnad harvaa mannikkoa niin liitettavaksi
suunnitellulla VL-alueella kuin sen lansipuolellakin, lahopuujatkumo on heikko.

Tampereen kaupungin paikkatiedon, maastokdynnilld tehdyn havainnoinnin ja
asemakaavan yhteydessa laadittujen selvitysten perusteella alue
I[ahiympadristdineen ei ole liito-oravalle soveltuvaa elinaluetta. Liitettavalla VL-
alueella seka vaikutusalueella olevat muut lahipuut tarkastettiin silti liito-oravalle
soveltuvien pesien, ponttdjen ja kolojen varalta. Naita ei |0ytynyt.
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Maastokdynnin, kaavan luontoselvitysten seka kaupungin paikkatiedon
perusteella voidaan todeta, ettd ko. VL-alueelta ei ole tarpeen teettda
luontoarvojen osalta lisaselvityksia. VL-alue voidaan ymparistonsuojeluyksikon
nakemyksen mukaan liitaa luontoarvojen puolesta kaava-alueeseen ja osoittaa
se rakentamiselle.

Kuva 8: Asemakaavaan liitettavaksi suunnitellun alueen reunaa kuvattuna
pohjoisesta pain.
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Kuva 9: llmakuva alueelta (Oskari-karttapalvelu 17.9.2025).

Tulevan maankdytdén myodta muodostuva hulevesimaara tulee kasvamaan
nykyisesta. Kasvava liikennemdaara heikentda alueelta muodostuvaa huleveden
laatua. Tontin suuren pinta-alan vuoksi ja Huppionmaenkadun rajallisen
kapasiteetin vuoksi kiinteiston viivytysvaatimus tulee olla tavanomaista
viherkerroinlaskelmaa suurempi. Mikali suunnittelualueelta suoalueelle johtava
tulvareitti on toimiva ja suoalueella on kyky viivyttaa nykytilaa suurempaa
hulevesivirtaamaa, voidaan viivytystarvetta pienentda tavanomaista
viherkerroinlaskelmaa vastaavaksi.

Haitta-ainekuormitusta ehkaistaan kasittelemalla piha-alueen hulevedet hiekan-
ja oljynerottimin seka biosuodattamalla pysdkoéintialueen hulevedet.
Poikkeustilanteisiin varaudutaan rakentamalla hulevesijarjestelma suljettavaksi.

Viereiselta VL-alueelta on havaittu viitasammakon DNA:ta. Viitasammakko
kuuluu EU:n luontodirektiivin IV-liitteen lajeihin, joiden lisaantymispaikkojen
havittaminen ja heikentaminen on kielletty. Alueelle virtaava vesimaara tulee
turvata muuttuneessa maankayttotilanteessa. Nykyista kalliopintaa vastaava
hulevesivirtaama johdetaan tulevaisuudessa kattopinnoilta, jotka viivytetdan
ennen purkua viitasammakkolammikkoon. Tydmaa-aikainen hulevesien hallinta
tulee suunnitella viitasammakkolammikon laheisyydessa huolella, silla
viitasammakko on herkka samentuneen veden, kiintoainekuormituksen,
happamoitumisen ja kemikaalien suhteen.

Kevaalla huhtitoukokuussa olisi tarkeda valttaa toita kosteikon laheisyydessa
sammakoiden elinympariston suojelemiseksi ja lisddntymisen varmistamiseksi.
Viitasammakkolammikko ja sen |dhiymparistd on hyva mitata ja
vedenpinnankorkeudenvaihtelua seurata, jotta sammakon elinympariston
turvaaminen pystytdaan paremmin huomioimaan jatkosuunnittelussa.
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1.3.6 Pihasuunnitelma ja viherkerroinlaskelmat

Viitasammakkohavainnon myd6ta pihasuunnitelman viherkertoimen
tavoitetasoksi maariteltiin 0,4. Tavoitetasoon on paasty ns. peruselementeilla
eikd bonuselementteja ole kaytetty. Laskelmassa ei ole huomioitu mahdollista
sailytettavaa kasvillisuutta vaan kaikki kasvillisuus on laskettu uutena. Lisaksi
pysakointialue (369 pysadkointiruutua) on laskettu asfalttipintaisena. Rakennusta
oletetaan kiertdvan laajat asfaltoidut piha-alueet ja vihreat elementit on pyritty
sijoittamaan alueen reunoille. Biosuodatus ja tulvareitti on yhteensovitettu
hulevesisuunnittelun kanssa.

Kuva 10: Pihasuunnitelma, Sweco
1.3.7 Katusuunnitelmat

Huppionmadenkatu on toteutettu katusuunnitelman mukaisena Ruskontielta
lanteen asemakaavan 9046 rajalle asti. Katu on valmis ja korttelin 6232 alueelle
sijoittuvan toimijan tulee rakentaa tonttiliittymansa nykyiseen katuun
yhteensovittaen. Huppionmdenkadulle ei ole tarvetta tehda erillista
kadantopaikkaa. Paattyvasta kadusta on mahdollista tarvittaessa informoida
lilkennemerkilla F24.3 Umpitie.

N

Kuva 11: Huppionmaenkatua
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Huppionmdenkadun ajoradan alla sijaitsee vesihuolto ja kadun eteldreunassa on
kaapeliputkituksia. Kaikki tekniikka jaa korttelin 6232 alueelle.
Katuvalaisinten purku tulee my6s ajankohtaiseksi asemakaavoituksen myota.

p-véyldn perustaminen.
iskontieltd paalulle’340.
Iman mukaisesti paalulle 320

1.3.8 limastovaikutusten arviointi

Kasvihuonekaasupaasttjen maaraa on arvioitu asemakaavojen
ilmastovaikutusten arviointiin tarkoitetulla Planect-tyokalulla. Ohjelmisto laskee
ilmastovaikutuksia suuntaa antavasti yleispiirteisin l[ahtotiedoin. Tama
laskentaohjelmisto on ollut Tampereen kaupungilla kdytossad vuodesta 2024
alkaen. Kayttoaikana ohjelmiston laskennan yksityiskohdat ovat joiltain osin
muuttuneet. Yleisten laskentastandardien mukaisesti elinkaarta koskevassa
hiilijalanjalkilaskelmassa ovat mukana rakentamisen paastot, kayttovaiheen
saman tyyppisella tavalla kuin rakennusten ilmastoselvityksissa seka elinkaaren
loppuun aikanaan liittyvat laskennalliset padstot. Lisaksi on laskettu myos
hankkeen mahdollistamat laskennalliset ilmastohyodyt eli hiilikddenjalki.

Arvio paastoista laskettiin 50 vuoden tarkastelujaksolla, joka on vakiintunut
Suomessa yleisimmin kaytossa olevaksi tarkastelujaksoksi rakennetun
ympdriston elinkaaritarkasteluissa. Tarkastelujakso ei tarkoita rakennusten
todellista elinkaarta, joka voi olla pidempikin. Tydkaluun syétetdaan asemakaavan
aluevaraukset paikkatietoaineistona ja niille tunnetut lahtétiedot.

Selvityksessa tarkasteltiin tilannetta, jossa suunnittelualue rakennetaan kaavan
mukaisesti rakennusoikeuden mahdollistamassa laajuudessa. Vertailukohtana
pidettiin olevaa tilannetta.
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Paastoja koskevat arviot on tehty rajallisten lahtotietojen pohjalta ja niihin liittyy
monenlaisia epavarmuuksia. Myohemmadssa suunnittelussa ja toteutuksessa
tehtdvat ratkaisut vaikuttavat paastojen toteumaan.

IImastovaikutusten arviointityokalulla arvioitiin rakentamisvaiheen paastoiksi
noin 27 000 tCO2e. Kayttovaiheen ldhes 46 000 tCO2e:n laajuisista paastoista
suurimpana yksittdisena paastolahteena nayttaytyivat tassa tapauksessa
energiaan liittyvat paastot (noin 36 000 tCO2e).

Teollisuusrakennuksiin laskentaohjelmassa on oletettu liittyvan
energiankulutusta huomattavasti enemman kuin esimerkiksi asuinrakennuksiin
neliota kohti. Liikenteen paastoja kayttdvaiheessa on arvioitu kertyvan noin 5000
tCO2. Teollisuuteen liittyy tyypillisesti myos olennaisessa maarin
tavaraliikennettd ja huoltoliikennetta. Tuloksia tulkittaessa on syyta huomioida,
etta kaytetty laskentaohjelma huomioi toistaiseksi liikenteesta vain
henkiloliikenteen. Hiilikddenjaljen arvioitiin olevan tarkastelujaksolla noin -3200
tCO2e, mikda muodostui pdaasiassa uudelleenkaytosta ja materiaalikierratyksesta
seka osin myos hiilivarastovaikutuksesta.

Tulokset elinkaarivaiheittain

50 000
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U

10 000
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-10 000
A B C D
Elinkaaren vaihe
. Esirakentaminen Infra ja yleiset alueet . Rakennukset ja tonfil . Maapera ja kasvillisuus Liitkenne . Energia

Kuva 13: Kuvassa ote Planect-tyokalulla tehdysta hiilijalanjalkilaskennasta, jossa
on esitetty tulokset elinkaarivaiheittain. A: tuotanto- ja rakentamisvaihe, B:
kayttovaihe, C: elinkaaren loppu, D: ilmastohyodyt. Suurin osa paastoista tassa
laskelmassa aiheutuu kadyttévaiheesta.

IImastovaikutusten arviointityokalulla arvioitiin rakentamisvaiheen paastoiksi
noin 27 000 tCO2e. Kayttovaiheen ldhes 46 000 tCO2e:n laajuisista paastoista
suurimpana yksittdisena paastolahteena nayttaytyivat tassa tapauksessa
energiaan liittyvat paastot (noin 36 000 tCO2e)
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1.4 Tonttijako ja pohjakartta

Tonteilla 62311, 2, 5 ja 6 on voimassa 28.7.2015 hyvaksytty tonttijako nro 8791.
Tontit on merkitty tonttirekisteriin 10.11.2024.

Tontilla 6232—11 on voimassa 11.4.2024 hyvaksytty tonttijako nro 9501. Tontti
on merkitty tonttireksiteriin 5.6.2024.

Pohjakartta on Tampereen kaupungin paikkatiedon laatima ja se on tarkistettu
vuonna 2025.

2 ASEMAKAAVAN KUVAUS

2.1 Asemakaavan rakenne

Asemakaavan muutosratkaisussa on ollut keskeisena |ahtokohtana
tarveldhtoisyys ja aluekokonaisuuden muodostaminen, jossa edistetaan
yrityksen kasvua ja elinkelpoisuutta. Paakayttotarkoitus sailyy edelleen
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueena, mutta osoitetaan kokonaan
ymparistohairiota aiheuttamattomaksi (TY-20).

Suunnittelualueen itdpuolelta rajataan noin 0,5 hehtaarin laajuinen alue
[ahivirkistysalueeksi (VL-7). (Aluetta tulee hoitaa ja kehittdd alueen arvokkaat
luonnonominaisuudet huomioonottavalla tavalla). Suunnittelualueen itdpuolelta
rajataan noin 0,5 hehtaarin laajuinen alue lahivirkistysalueeksi.
Viitasammakoiden kayttdma alue suoja-alueineen on maaritelty selvityksien
perusteella ja olennaisille osille kosteikon alueelle osoitetaan luo-6-maarays.
(Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen térked alue, jolla esiintyy
luonnonsuojelulain mukaisesti huomioitava tiukasti suojeltu laji. Elinympdristod
heikentdvdt toimet ovat kiellettyjd).

Ratkaisuun on paadytty viitasammakoiden elinympaériston turvaamiseksi.

TY- tonttia on laajennettu lansipuolen VL-alueelle noin 800 m2, jotta tontin
kadytettavyys paranee. Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten korttelialue (ET-1) on poistettu ja korvattu e-12 maaraykselld, joka
mahdollistaa sahkdnjakelun kannalta tarkoituksenmukaiseen paikkaan tontilla
tilan muuntamon rakentamista varten. Paattyvalle kadulle ei ole tarvetta
kdantopaikkavaraukseen.

2.2 Mitoitus

Tontille osoitetaan rakennusoikeutta 42 278 kerrosnelidmetria (jatkossa k-m?.
Suunnittelualueen rakennusoikeus kasvaa kaavamuutoksen johdosta 2043
k-m2. Tonttitehokkuus e (rakennusoikeus kerrosnelidmetreina jaettuna tontin
pinta-alalla) sdilyy ennallaan eli on edelleen 0,5.
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Nykytila Pinta-ala m? Rakennusoikeus Tonttitehokkuus
k-m? e
T-22 52100 26050 0,5
TY-22 27881 13941 0,5
ET-1 1218 244 0,2
VL 807 0 0
katualue 7714 0 0
Kaavamuutoksen Pinta-ala m? Rakennusoikeus Tonttitehokkuus
jalkeen k-m? e
TY-20 84555 42 278 0,5
VL-7 5165 0 0

2.2 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset ovat liitteena olevassa asemakaavakartassa.

2.3 Kaavan vaikutukset

Asemakaavan vaikutukset on arvioitu maankaytto- ja rakennusasetuksen 1§

mukaisesti.

Vaikutukset Ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Asemakaavanmuutoksella on positiivisia vaikutuksia ihmisten elinoloihin ja

elinymparistoon. Padkayttotarkoituksen muuttaminen koko kaava-alueella

teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi, jolla ymparistd asettaa

toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia, takaa sen, etta alueelle ei tule

toimintoja, jotka haittaisivat lahiympariston asukkaita. Kaavamaarayksen

mukaan korttelille sijoittuva toiminta ei saa aiheuttaa ymparistda hairitsevaa

melua, tarinda, ilman saastumista tai muuta hairiéta. Tonttien yhdistdminen

mahdollista yhden toimijan tulemisen alueelle, useamman toimijan sijaan.

Rakentaminen tukeutuu olemassa olevaan kunnallistekniikkaan seka

katuverkkoon. Muutos on vdhéinen, eikd muuta alueen luonnetta.

Maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Kaavamuutoksella on jonkin verran vaikutuksia maa- ja kallioperaan, silla alueella

joudutaan tekemaan kalliolouhintaa ja maansiirtotdita. Tontin hulevesien

hallinta parantuu, kun alueelle toteutetaan hulevesien viivytysrakenteita

hulevesisuunnitelman mukaisesti. Rakentamisen tarvitsemien materiaalien

valmistus, maanmuokkaus ja rakentamisen aiheuttama liikennointi aiheuttavat
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hiilidioksidipaastoja. Vaikutuksia ilmastoon voidaan vahentdaa mm. kayttamalla
uusiomateriaaleja ja hiilivarastoina toimivia materiaaleja kuten puuta ja
suosimalla lyhyita kuljetusyhteyksia. Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia
pohjaveteen. Kaavamaardysten mukaisesti tontille tuleva toiminta ei saa
aiheuttaa ilman saastumista.

Kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
Merkittavin selvitysalueelta havaittu luontoarvo oli viitasammakon

elinymparisto, jonka havittdminen ja heikentdminen on luonnonsuojelulain
788:n mukaisesti kiellettya. Muuten selvitysalueen luontoarvoja voidaan kuvailla
vahaisiksi. Kaavamuutoksessa alueen itdosan lammikko suojavydhykkeineen on
rajattu pois TY-tontista osaksi ldhivirkistysaluetta (VL).

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka liikenteeseen
Asemakaavan toteuttaminen ei muuta alueen yhdyskuntarakennetta, silla

kaavamuutoksella tarkistetaan ainoastaan tonttien rajoja ja alueen
paakayttotarkoitus yhtenaistetaan. Alue jaa syrjaan tehokkaasta
joukkoliikenneverkosta. Kauhakorvenkadun bussipysakille on linnuntieta
mitattuna matkaa vain noin 350 metria, mutta sinne johtava paikallinen
virkistysreittiyhteys ei ole talvikunnossapidon piirissa. Kaava-alueelta paasee
Huppionmaenpolkua pitkin Ruskonkehalle ja siitd edelleen Hervantajarven
ratikkapysakille, jonne matkaa kertyy olemassa olevia reitteja pitkin noin 2
kilometria. Huppionmaenkadulta pddsee Ruskonkehan pohjoispuolella kulkevalle
yhdistetylle kdvely- ja pyoratielle ja siitd edelleen alikulkukdytavaan Lintuhytin
asuinalueen suuntaan. Lintuhytin bussipyséakille on matkaa kaava-alueelta noin
800 metria. Parhaiden kavelyn ja pyorailyn yhteyksien paassa olevalta Lintuhytin
bussipysakiltd saavutettava joukkoliikenteen palvelutaso ei ole kovinkaan
kattava, eika liikennoéinnilld Lintuhytin alueelle pystyta toteuttamaan kaikkia
tydmatkayhteyksid. Tydomatkat suunnittelualueelle taitetaankin todennakdisesti
padasiassa yksityisautoilla. Asemakaava ei siten sijaintinsa osalta edista kestavien
liilkkumismuotojen suosimista eikd ndin vahenna liikkkumisesta aiheutuvia
hiilidioksidipdastoja. Kaavamuutos ei kuitenkaan lisda alueelle kohdistuvia
lilkennema&aria merkittavasti voimassa oleviin asemakaavoihin verrattuna, silla
rakennusoikeuden lisdys alueella on vah&inen, 2043 k-m?2.

Asemakaavan suunnittelualueen puitteissa ei ole ollut mahdollista tutkia
laajemman alueen kavely- ja pyoraily-yhteyksien kehittamista, esimerkiksi
reitteja Kauhakorvenkadun suuntaan tai Ruskonkehalta Hervantajarven
ratikkapysakille, jossa joukkoliikenteen palvelutarjonta on kattava ja
lilkennointiajat laajat.
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Reittien kehittamista on mahdollista tutkia myéhemmin erillisilla suunnitelmilla,
mikali se ndhdaan tarpeelliseksi.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperint66n ja rakennettuun
ymparistoon

Asemakaavanmuutoksella ei ole vaikutuksia kaupunkikuvaan, maisemaan,
kulttuuriperint66n ja rakennettuun ymparistdon toiminnan ja rakentamisen
tavan sailyessa ennallaan. Haitallisia vaikutuksia voidaan vahentaa hyvalla
suunnittelulla, suunnitelmien havainnollistamisella seka rakennusvalvonnan
ohjauksella.

Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Yleisen kilpailukyvyn ja elinvoiman nakdkulmasta myonteisia vaikutuksia syntyy,
kun alueen yrityskannan monipuolistumista vahvistetaan ja toimintaympariston
uudistusmahdollisuuksia parannetaan asemakaavamuutoksen avulla.
Vaikutukset Ruskon alueen yritystoimintaan ovat erittdin myonteiset ja ratkaisu
palvelee koko alueen yhdyskuntarakenteen kehittymista.

3 VUOROVAIKUTUS JA ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 Asemakaavamuutoksen kaynnistaminen

Asemakaavamuutos kuulutettiin vireille 12.6.2025. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa (havainnekuva) kuulutettiin
nahtéville 12.6.-31.7.2025.

3.1.1 Asemakaavamuutoksen osalliset

Tieto asemakaavamuutoksen vireille kuuluttamisesta ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta saatettiin tiedoksi osallisille.

¢ Kaavamuutoksen hakijat

¢ Kiinteistdjen omistajat ja asukkaat (ldhialue)

¢ Kaupungin eri viranomaiset, toimialat ja liikelaitokset, esim. Kiinteistot, tilat ja
asuntopolitiikka -palveluryhma, Kaupunkimittaus, Rakennusvalvonta,
Viheralueet ja hulevedet, Ympaéristénsuojelu, Terveydensuojelu, Tampereen
Energia, Tampereen Energia sahkoverkko

¢ Pirkanmaan pelastuslaitos

¢ Pirkanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)

* Pirkanmaan liitto

e Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)

® Hervanta-seura

® Muut ilmoituksensa mukaan
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3.2 Vireilletulo- ja valmisteluvaihe

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka havainnekuva olivat
nahtavilla 12.6.-31.7.2025 valisen ajan. Aineistosta ei tullut yhtadan mielipidetta.
Palautteena saatiin 7 kommenttia. Pirkanmaan maakuntamuseolla, Pirkanmaan
liitolla ja terveydensuojelulla ei ollut huomautettavaa. Tukesilla ei ollut asiasta
lausuttavaa ja pelastuslaitoksen, terveyden- ja ymparisténsuojelun seka
joukkoliikenneyksikén kommentit on merkitty tiedoksi.

Joukkoliikenne-yksikko: Ruskon kaavan 9046 osalta alue tulee jaamaan
tehokkaasta joukkoliikenneverkosta. Kaava-alueen ldhin pysakki sijaitsee
Lintuhytissd, jonne matkaa kaava-alueelta on noin 800 metrid. Kaavan
liilkenneselvityksessa olisi hyva tutkia yhteyksia Ruskontielta tai Ruskonkehalta
ratikkapysakille, jossa joukkoliikenteen palvelutarjonta on kattava ja
lilkennointiajat ovat laajat.

Pirkanmaan Pelastuslaitos: Kaava-alue sijaitsee kemikaalilaitosten
konsultointivyohykkeelld, joten kaavamuutoksesta tulee pyytaa lausunto
Tukesilta.

Ymparisténsuojelu: Kaava-alueelta on suurelta osin luontoarvot poistuneet.
Havainnekuvassa esitetty metsdinen vyohyke on syyta sisallyttaa tulevaan
kaavaan metsdn reunan suojavyohykkeena. OAS:ssa esitettyjen selvityksien ja
suunnitelmien teettdminen on perusteltua ja niiden tulokset tulee huomioida
kaavan jatkovalmistelussa.

3.3 Asemakaavaehdotus

Asemakaava on valmisteltu suoraan kaavaehdotukseksi. Endotus uudeksi
asemakaavaksi esitelldan yhdyskuntalautakunnalle, joka paattaa sen
asettamisesta nahtaville.

3.4 Asemakaavan hyvaksyminen

Asemakaava hyvaksytdaan yhdyskuntalautakunnassa sen oltua nahtavilla.
Hyvaksymisen jalkeen paatokseen voi hakea muutosta.

4 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavasta on tehty havainnepiirros, jossa on esitetty yksi mahdollisuus
kaavan toteuttamiseksi suunnittelualueen tontilla.

Kaavan toteuttaminen voidaan aloittaa sen saatua lainvoiman.
Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.
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5 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIOISTA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 12.6.2025, tark.24.11.2025
Asemakaavakartta 24.11.2025

Asemakaavan seurantalomake

Havainnekuva 12.6.2025, tark. 24.11.2025

Vireilletulovaiheen palaute

Ehdotusvaiheen palaute (tdydentyy hyvaksymisvaiheessa)

5.1 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista

Huppiomaenkadun luontoarvojen esiselvitys, WSP, 2025
Luontoselvitykset Huppioméaenkadulla kasvillisuus-, vieraslaji-, lepakko- ja
viitasammakkoselvitys, WSP, 2025

Viitasammakon esiintyvyys eDNA-menetelmalla, WSP&SpringDNA, 2025
Pihasuunnitelma ja viherkerroinlaskelmat, Sweco, 2025

Hulevesiselvitys- ja suunnitema, Sweco, 2025

Paastolaskenta (Planect), Tampereen kaupunki 2025





